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Nuevos edificios Parque Olimpico

DIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA (AR)

La Direccion General de Arquitectura es parte de la Subsecretaria de Proyectos
del Ministerio de Transparte y Desarrollo Urbano [MDUyT] del Gobierno de la Ciu-
dad Auténoma de Buenos Aires [GCBA]. La Direccion esta comprometida con el
desarrollo de una arquitectura pablica precisa, consciente de sus presupuestos
y gjustada a su realidad material. Propone una arquitectura técnica v ligera sin

estridencias.
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OBRA NUEVOS EDIFICIOS PARQUE OLIMPICO

PROGRAMA Tres edificios nuevos, exentos, dentro de un conjunto deportivo proyectado por la Direccién en 2015-2016.
Oficinas, clinica médica y hotel para deportistas

UBICACION Parque Roca, Comuna 8, Villa Soldati, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Argentina

MODALIDAD Obra pablica

PERIODO DE OBRA

2018, PROYECTO; 2019-2020, CONSTRUCCION

AUTORES DIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA, SUBSECRETARIA DE PROYECTOS
SUBSECRETARIO: Alvaro Garcia Resta
DIRECTOR GENERAL: Martin R. Torrado
JEFES DE PROYECTO: Jer6nimo S. Bedel, Mariano Clusellas, Ricardo Fernandez Rojas, Francesc Planas
Penadés y Roberto Szraiber
GERENTE OPERATIVO: Sandra Tuya
EQUIPO: Florencia Angelinetti, Carolina Arias, Ayelén Bazan, Brenda Belascoain, Sebastian Cipolloni,
Mauro Gémez, Nancy Latagliata, Silvina Pietragalli y Hernan Sanchez
MAQUETA: Martin Buero
EQUIPO DE PAISAJISTAS: Andrés Liguoriy Gerardo Raffo
ASESORES INSTALACIONES: GNBA consultores

ESTRUCTURAS: Linz consultores
CERRAMIENTOS: Jonathan Fleischman
AMBIENTAL: Trecc

EMPRESA CONSTRUCTORA

CONSTRUCTORA SUDAMERICANA S.A.

PRESUPUESTO TOTAL

ARS 93 416 874

SISTEMA ESTRUCTURAL

Estructura metalica de perfiles conformados y hormigén armado para nicleos
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CERRAMIENTOS HORIZONTALES
INTERMEDIOS

CERRAMIENTO HORIZONTAL
SUPERIOR

CERRAMIENTOS VERTICALES
OPACOS

CERRAMIENTOS VERTICALES

PERMEABLES A LA LUZ

PROTECCION SOLAR

PAVIMENTOS

CIELORRASOS

INSTALACIONES
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Losetas premoldeadas huecas de hormigon armado de 1,20 m de ancho y 60 cm de altura

Losetas premoldeadas huecas de hormigon armado de 1,20 m de ancho y 60 cm de altura

Chapa de acero galvanizado, tipo «Quadrante Micro», liso prepintado, espesor de 0,5 mm; tubo estructural
de 50 mm x 30 mm x 3 mm; placa cementicia, espesor de 10 mm; aislacién hidréfuga tipo Tyvek; placa 0SB,
espesor de 18 mm; lana de vidrio, espesor de 7 mm; perfil «C» Comesi 70 cm x 35 cm, espesor de 1,6 mm;
doble placa de roca de yeso, espesor de 15 mm

Carpinteria de aluminio. Pafio fijo: perfileria tipo IBM con DVH. Pafos practicables: perfileria tipo A40

Galeria perimetral segln orientacién

= Mosaico granitico sin bisel, pulido a plomo, color gris claro, de 20 cm x 60 cm, en planta baja

= Alisado de cemento con endurecedor no metalico, llaneado manualmente, espesor de 60 cm, en niveles
superiores del edificio hotel

= Piso técnico de acero de 60 cm x 60 cm y espesor de 3,2 cm, con pedestales de hierro zincado y
terminacion en vinilico gris, en edificio oficinas

» Piedra partida en terraza

= Losas premoldeadas con acabado a la vista en todos los edificios
= Cielorraso suspendido de placa de yeso fonoabsorbente en planta baja de escuela

= Cielorraso suspendido de placa de yeso antihumedad en sanitarios

No aplica

TEXTOS DE TECNOLOGIA
PRODUCCION

Memoria descriptiva

El proyecto consiste en tres nuevos edificios que complementan los pabellones
deportivos del Parque Olimpico, ubicado en el Parque Roca en Villa Soldati, Co-
muna 8. Estos edificios se ubican en un sector del predio con forma cuadrangular
irregular que esta delimitado por las caminerias internas y vinculado a la circu-
lacion peatonal (pérgola) que oficia de conexion entre los diferentes pabellones
existentes. En él se conserva una profusa vegetacion y gran cantidad de arboles
de buen porte que acompanaban a los caminos preexistentes. El proyecto dis-
pone los edificios en paralelo y desplazados con el objetivo de mantener el ma-
yor nimero posible de arboles v la intencion de generar un ambito abierto, pero
contenido, que se relacione con la escala de los nuevos usos. De esta manera, se
establecen relaciones visuales veladas con el resto de la infraestructura deporti-
va, vinculando las intervenciones sin que pierdan su independencia.

EDIFICIO A: OFICINAS

Edificio de tres plantas que alberga un total de 405 puestos de trabajo,
seis oficinas privadas, doce salas de reunion, nicleos sanitarios y offices. En la
planta baja se disponen dos palieres de acceso junto a un comedor con cocina,
area de autoservicio y nicleo sanitario, con una capacidad total de 300 perso-
nas en dos turnos.

EDIFICIO B: RESIDENCIA DE JOVENES DEPORTISTAS

Con un total de 108 habitaciones compartidas, de las que 24 estan adap-
tadas para deportistas con minusvalia motriz, el edificio alberga una poblacion
posible minima de 384 personas distribuidas, junto a areas de lavadero y
espacios comunes, en tres niveles. Las habitaciones estandar se prevén para
cuatro residentes, con bafio compartimentado, area de vestidor, zona de camas
y pequeno espacio de estar. Las habitaciones adaptadas contienen la misma
distribucion, pero con capacidad para dos residentes. El acceso a las habitacio-
nes es a través de un corredor perimetral abierto y de un ancho cuya amplitud
también permite su uso como espacio social. En planta baja se disponen dos
palieres de acceso y una escuela pablica de nivel secundario con un total de diez
aulas ordinarias para treinta alumnos (dos ciclos completos), una biblioteca, un
laboratorio, un aula de muasica y sus respectivos espacios de acceso, recepcion,
nlcleos sanitarios, enfermeria, direccion y salas de reunion.

EDIFICIO C: CENTRO DE CIENCIAS APLICADAS AL DEPORTE

Edificio de una planta que concentra los consultorios y las areas de trabajo
necesarias para el apoyo médico, el asesoramiento y el seguimiento estadistico
de los deportistas. El programa se subdivide en cuatro grandes areas: servicio
médico, fisiologia v cardiologia, entrenamiento visual y biomecanica. En uno
de los testeros del edificio se ubica también una zona de kinesiologia y piletas
de rehabilitacion con sus vestuarios vy servicios necesarios. En el otro, un area
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destinada a diagnostico por imagen. También se incluye un sector de direccion y
administracién junto a un espacio reservado para el ocio de los profesionales del
centro. En términos tipologicos, el edificio se organiza mediante una circulacion
interior en anillo cerrado con todos los ambientes ventilados a las cuatro facha-
das. En el interior de este anillo se agrupan las areas de trabajo que necesitan
una altura mayor y condiciones espaciales diferenciadas (biomecanica, fisiologia
y entrenamiento visual). Dos patios en los extremos de este volumen de doble

altura garantizan la iluminacién interior.

TEXTOS DE TECNOLOGIA
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En términos de materialidad y estructura, los edificios A y B se conciben como
edificios gemelos, o sea, con iguales dimensiones, estructuras y nicleos de cir-
culaciones verticales. Las fachadas varian por las diferencias de uso, siendo mas
genéricas en el edificio de oficinas y mas domésticas en el de residencias. Al igual
que el resto de los edificios, se realizan con una estructura metalica con losas
conformadas de losetas premoldeadas de hormigon. Todos los cerramientos y
compartimentaciones interiores se resuelven en seco.
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Detalle constructivo

01 LOSETA SHAP 60, ESP.: 26 CM

02 CAPA DE COMPRESION ESP.: 5 CM,
C/MALLA SOLDADA @ 6 C/15 CM

03 BARRERA DE VAPOR

04 POLIESTILENO EXPANDIDO ALTA
DENSIDAD 30 KG/M® ESP.: 5 CM

05 RELLENO DE DENSIDAD CONTROLADA,
900 KG/M® (C/PENDIENTE EN LOCALES
EXTERIORES) ESP.: VARIABLE

06 CARPETA NIVELADORA ESP: 2 CM

07 MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE ESP,

08 GEOMEMBRANA MACCAFERRI MACLINE
SDH DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD
0 EQUIVALENTE

09 CARPETA DE PROTECCION ESP.: 2 CM

09 PIEDRA PARTIDA

10 JUNTA DE DILATACION DE POLIESTILEND
EXPANDIDO, ESP.: 4 CM

11 CENEFA DE CIERRE C PENDIENTE. CHAPA
ALUMINIO BLANCO ESP.: 1.2 MM

12 JUNTA DE DILATACION DE POLIESTILEND
EXPANDIDO, ESP: 2 CM

13 CHAPA DE ANCLAJE ESP: 1/47 (6,35 MM),
ANCLADA A LA C COMPRESION

14 VIGA METALICA CONFORMADA, SEGUN
CALCULO ESTRUCTURAL
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COLUMNA METALICA CONFORMADA
SEGUN CALCULO ESTRUCTURAL

CHAPA DE ACERO GALVANIZADO TIPO
"QUADRANTE MICRO" LISO PREPINTADO
COLOR A DEFINIR, ESP.: 0,5 MM

TUBO ESTRUCTURAL 50.30.3

PLACA CIMENTICIA, ESP.: 10 CM
AISLACION HIDROFUGA TIPO TYVEK
PLACA OBS, ESP.: 18 MM

LANA DE VIDRIO ESP.: 7 CM

PERFIL C COMESI 70X35 CM ESP.: 1.6 MM
PERFIL Z DE CIERRE C/PENDIENTE
CHAPA GALVANIZADA N18

DOBLE PLACA DE ROCA DE YESO, ESP.: 15
MM

DOBLE PLACA DE ROCA DE YESO (PLACA
VERDE LOCALES HUMEDOS)ESP.:15MM

REVESTIMIENTOS MUROS DE AZULEJO
BLANCOS 10X10 CM

PERFIL C COMES| 80X40 CM ESP 1.6 MM
HORMIGON H30 LLANEADO
MECANICAMENTE CON AGREGADO DE
ENDURECEDOR NO METALICO. COLOR
GRIS CLARD. TERMINACION CON
POLIURETANO, ESP.: 6 CM
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RECRECIDO DE H® A® 2DA ETAPA;
ANCHO:12 CM

MOSAICO GRANITICO SIN BISEL PULIDO A
PLOMO GRIS CLARD 20X60 CM
MORTERO DE ASIENTO ESP.: 3 CM
IMPERMEABILIZANTE, MORTERO DE
BASE CEMENTICIA, MONOCOMPONENTE
ESTRUCTURA DE HORMIGON S/ CALCULO
ESTRUCTURAL

HORMIGON DE LIMPIEZA ESP.: 5 CM
FILM DE POLIETILENO DE 200 MICRONES
SUELO CEMENTO ESP.: 15 CM

TOSCA COMPACTADA ESP.: 35 CM
COLOCADO EN CAPAS DE NO MAS DE 15
CM Y COMPACTADO AL 95%

TERRENO EXISTENTE

CENEFA DE CIERRE C/PENDIENTE, CHAPA
GALVANIZADA N18

SUBESTRUCTURA PERFIL OMEGA 13 MM
PINTURA IMPERMEABILIZANTE
INCOLORO A BASE DE RESINA DE
SILICONA VEHICULIZADA EN SOLVENTE
RELLENO DE DENSIDAD CONTROLADA,
900 KG/M® ESP.: 10 CM

43 PLACA DE MULTILAMINADO FENOLICO DE
18MM TERMINADO EN PINO,UNA CARA
BUENA =IMPREGNACION RETARDANTE
DE FUEGO + BARNIZ PLOIURETANICO
MATE

ESTRUCTURA DE TIRANTES DE MADERA
27%3"

=
S

=

5 RECRECIDO DE H® A° 2DA ETAPA; ANCHO:
20 CM
6 ALISADO DE CEMENTO CON
ENDURECEDOR NO METALICO LLANEADO
MANUALMENTE, ESP.:6 CM
47 RELLENO DE DENSIDAD CONTROLADA,
900 KG M* ESP.: 19 CM
48 ALISADO DE CEMENTO CON
ENDURECEDOR NO METALICO LLANEADO
MANUALMENTE, ESP.: 6 CM
49 ALISADO DE CEMENTO, E: 2 CM. CON
PINTURA IMPERMEABLE
50 POLIESTILENO EXPANDIDO, ALTA
DENSIDAD 40 KG/M’ ESP.: & CM

=
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Detalle constructivo

01 LOSETA SHAP 60, ESP.: 26 CM

02 CAPA DE COMPRESION ESP.: 5 CM

03 BARRERA DE VAPOR

04 POLIESTILENO EXPANDIDO, ALTA DENSIDAD
30 KG/M? ESP.: 5 CM

05 RELLENO DE DENSIDAD CONTROLADA,
900 KG M* (C-PENDIENTE EN LOCALES
EXTERIORES) ESP.: VARIABLE

06 CARPETA NIVELADORA ESP.: 2 CM

07 MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE ESP.
2.5MM. GEOMEMBRANA MACCAFERRI
MACLINE SDH DE POLIETILENO DE ALTA
DENSIDAD 0 EQUIVALENTE

08 CARPETA DE PROTECCION ESP: 2 CM

09 PIEDRA PARTIDA

10 JUNTA DE DILATACION DE POLIESTILENO
EXPANDIDO, ESP.: 4 CM

11 CENEFA DE CIERRE C/PENDIENTE, CHAPA
ALUMINIO, COLOR BLANCO

12 JUNTA DE DILATACION DE POLIESTILENO
EXPANDIDO, ESP: 2 CM

13

1

26
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CHAPA DE ANCLAJE ESP.: 174" (6,35 MM),
ANCLADA A LA C/COMPRESION

VIGA METALICA CONFORMADA, SEGUN
CALCULD ESTRUCTURAL

COLUMNA METALICA CONFORMADA, SEGUN
CALCULO ESTRUCTURAL

CHAPA DE ACERO GALVANIZADO TIPO
"QUADRANTE MICRO" LISO PREPINTADO
COLOR A DEFINIR, ESP: 0,5 MM

TUBO ESTRUCTURAL 50.30.3

PLACA CEMENTICIA, ESP.: 10 CM
AISLACION HIDROFUGA TIPO TYVEK

PLACA 0SB, ESP.: 18 MM

LANA DE VIDRIO ESP.: 10 CM

PERFIL C COMESI 100X50 CM ESP. 1.6 MM
PERFIL Z DE CIERRE C/PENDIENTE, CHAPA
GALVANIZADA N18

DOBLE PLACA DE ROCA DE YESO, ESP. 15 MM
LANA DE VIDRIO ESP.:8 CM

Z0CALO DE MADERA
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PERFIL C COMES! BOX40 CM ESP.: 1.6 MM
PISO TECNICO DE ACERO 60X60CM DE
ESP.:3,2CM CON PEDESTALES DE HIERRO
ZINCADO, TERMINACION VINILICO GRIS
RECRECIDO DE H® A® 2DA ETAPA; ANCHO:15
™

MOSAICO GRANITICO GRANALLADO GRIS
CLARO 20X60CM

MORTERO DE ASIENTO ESP.: 2 CM
IMPERMEABILIZANTE, MORTERO DE BASE
CEMENTICIA, MONOCOMPONENTE
ESTRUCTURA DE HORMIGON S/ CALCULO
ESTRUCTURAL

HORMIGON DE LIMPIEZA ESP.: 5 CM

FILM DE POLIETILENO DE 200 MICRONES
SUELO - CEMENTO ESP:15 CM

TOSCA COMPACTADA ESP.:35 CM, COLOCADO
EN CAPAS DE NO MAS DE 15 CM Y
COMPACTADO AL 95%

TERRENO EXISTENTE
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09 08 07 06

05 04 03 02 01

17
26
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39 40 41

43 44 45

Detalle constructivo

2

LOSETA HUECA PRETENSADA, ESP.: 16 CM
CAPA DE COMPRESION ESP.:5 CM
BARRERA DE VAPOR

POLIESTILENO EXPANDIDO, ALTA DENSIDAD

oo o
28R

ESP.:5CM

RELLENO DE DENSIDAD CONTROLADA,
900 KG/M” (C/PENDIENTE EN LOCALES
EXTERIORES) ESP.: VARIABLE
CARPETA NIVELADORA ESP.: 2 CM.
MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE ESP.

°

°
S

°

GEOMEMBRANA MACCAFERRI MACLINE
SDH DE POLIETILENO DE ALTA DENSIDAD O
EQUIVALENTE

CARPETA DE PROTECCION ESP.: 2 CM

s
3

°
8

10

2%, 2w, v

PIEDRA PARTIDA, COLOR BLANCO PLACA OBS, ESP. 18 MM

JUNTA DE DILATACION DE POLIESTILENO 21 AISLACION HIDROFUGA TIPO TYVEK
EXPANDIDO, PLACA CIMENTICIA, ESP. 8 CM
Ez;F\L‘LC[Z‘NFDRMADO E5P. SEGON CALCULO e oo e
PERRL COonro UiGA METALICA, SEGUN CALCULO

TUBO ESTRUCTURAL 30.70.2 PUERTA DE VIDRIO

RELLENO DE POLIURETANO PROYECTADO CHAPA DE ACERO GALVANIZADO TIPO
CENEFA DE CIERRE CPENDIENTE, CHAPA “QUADRANTE MICRO" LISO PREPINTADO
GALVANIZADA COLOR A DEFINIR, ESP. 0,5 MM

PLACA MDF RIGIDIZADORA ESP.: 12 CM 27 DOBLE PERFIL "L" METALICO, 30.30
PERFIL GALVANIZADO 100X50 CM ESP.: 1.6 TUBO ESTRUCTURAL 50.30.2

M CHAPA DE ANCLAJE ESP. 3 MM
RECRECIDO DE H° A° 2DA ETAPA;
ANCHO:16 CM

N
s

Y
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CUPERTINA DE ALUMINIO COMPUESTO
DOBLE PLACA DE ROCA DE YESO, ESP.: 15 MM
LANA DE VIDRIO ESP.: 100 MM

w
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HORMIGON H21 CON MALLA Q188
TERMINACION ANTIDESLIZANTE, ESP.: 10CM
JUNTA DE DILATACION DE POLIESTILENO
EXPANDIDO, ESP.: 2CM

MOSAICO GRANITICO SIN BISEL PULIDO A
PLOMO 40 CM GRIS GLACIAR 40X40 CM,
ESP.: 30 MM

MORTERO DE ASIENTO ESP: 2 CM
RELLENO DE DENSIDAD CONTROLADA, 900
KG/M’, ESP.: 18 CM

IMPERMEABILIZANTE, MORTERO DE BASE
CEMENTICIA, MONOCOMPONENTE
ESTRUCTURA DE HORMIGON S/ CALCULO
ESTRUCTURAL

HORMIGON DE LIMPIEZA ESP: 5 CM

FILM DE POLIETILENO DE 200 MICRONES
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40 SUELO - CEMENTO ESP.: 15 CM 53 MULTILAMINADO FENOLICO 1RA SELECCION, 62 CHAPA DE ACERO GALVANIZADO TIPO
41 TOSCA COMPACTADA ESP.: 100 CM ENCHAPADO EN PINO ESP-18CM “QUADRANTE MICRO" PERFORADA
42 TERRENO EXISTENTE 54 CARPETA DE NIVELACION ESP.: 3 CM PREPINTADO COLOR A DEFINIR, ESP.: 0,5 MM
43 PIEDRA PARTIDA TIPO BALASTRO 55 ZOCALO DE ACERO INOXIDABLE H: 10CM 63 ?%%Léfgfgéféxﬁggigs ;EES’\?TE N
1 ]
44 PERFIL “L" DE ACERO GALVANIZADO 56 TUEAgDD:PAE(ERU‘NUX‘DABLEv TIPO EQUIVALENTE, ESP.-15MM C/U
GU. I d
45 MEMBRANA GEOTEXTIL, NO TE/IDO 57 LANA DE VIDRIO ESP.. 70 MM 64 RECRECIDO DE H° A° 2DA ETAPA; ANCHO: 21
46 CHAPA DE ALUMINIO, COLOR A DEFINIR o
47 TUBO METALICO 15.15.1,25 58 SOLADO VINILICO DEPORTIVO TIPO GUMMA o5

==
o &

50
51

CARPINTERIA DE ALUMINIO

CHAPA PLEGADA DE ACERO INOXIDABLE
PERFIL GALVANIZADO, ESP. 700 MM
TACO DE MADERA PARA SUJECION DE
GUARDACAMILLA

PROTECCION GUARDACAMILLA DE CHAPA
PLEGADA DE ACERO INOX. PULIDO SOBRE
SOPORTE RIGIDO MDF H:15 CM

w
o
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61

TARAFLEX SURFACE O EQUIVALENTE,

ESP.: 2.1MM. PEGADO CON ADHESIVO DE
EMULSION ACRILICA

RELLENO DE DENSIDAD CONTROLADA, 900
KG/M?, ESP.: 21 CM

LOSETA HUECA PRETENSADA, ESP.: 10 CM
PERFIL RIEL DE ACERO 55.55, TERMINACION
CHAPA DECAPADA

RECRECIDO DE H° A° 2DA ETAPA; ANCHO: 40
™

177



178

NUEVOS EDIFICIOS PARQUE OLIMPICO
DIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA

TEXTOS DE TECNOLOGIA
PRODUCCION

179



180

NUEVOS EDIFICIOS PARQUE OLIMPICO
DIRECCION GENERAL DE ARQUITECTURA




