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Introduccion

Pasa el tiempo y el mercado cambia. Desde que se demostro como las activi-
dades humanas afectan el planeta, han surgido nuevas politicas de desarrollo
para su proteccion y preservacion. De esta forma, en 1990, en el Reino Unido,
nacio la primera certificacion de sostenibilidad para desarrollos inmobiliarios:
Building Research Establishment Environmental Assessment Methodology
[BREEAM]. Con la intencién de reducir el impacto negativo que tanto la cons-
truccién como la operacion de proyectos tienen en su entorno, estas certifica-
ciones buscan ser una alternativa positiva para reducir los danos al medioam-
biente, ser mas conscientes a nivel social, y mas rentables econémicamente.

Latinoameérica es parte del cambio. A partir del primer edificio con certifi-
cacion de sostenibilidad —en la década del 2000—, su interés ha aumentado,
dando lugar a nuevas certificaciones de sostenibilidad locales y a desarrollos
que impulsan el mercado inmabiliario.

Treinta anos después, en Uruguay aparece la certificacion Medioambiente,
Arquitecturay Sociedad [MAS], cuyo objetivo es incentivar la construccion sos-
tenible a partir de la educacion y ejecucion de proyectos locales. La certificacion
MAS es impulsada por LATU + Quality Austria [LSQA] y fue desarrollada para el
mercado inmobiliario del pais, estableciendo metas similares a las de Leaders-
hip in Energy and Enviromental Design [LEED] y BREEAM en sus origenes.
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FIGURA 1. GRAFICA DE CANTIDAD DE PROYECTOS CERTIFICADOS LEED EN AMERICA LATINA, 2005-
2022. FUENTE: TOMADA DE CERTIFICACIONES EMPRESARIALES DE SOSTENIBILIDAD EN AMERICA LATINA Y
EL CARIBE (P. 12) DE ARAYA, N. Y CORREA, F. (2023)

En este articulo, veremos qué son las certificaciones de sostenibilidad para
desarrollos inmobiliarios y en qué consisten. A su vez, qué certificaciones de sos-
tenibilidad son las que se manejan a nivel local y cual es su presencia en Uruguay.

Certificaciones de sostenibilidad: ;qué son y para qué sirven?

Las certificaciones actan como sellos de aprobacion de estandares, que comu-
nican —a los inversores, los compradores y la comunidad en general— el com-
promiso de un desarrollo con sostenibilidad. Buscan evaluar de forma objetiva
y comparable, definiendo metas cuantificables que permitan guiar el proyecto
hacia un modelo mas eficiente.

Su validez y su credibilidad estan garantizadas a través de un proceso admi-
nistrativo imparcial y transparente. Usualmente, un miembro del equipo de pro-
yecto recolecta informacion para enviarla a un revisor externo. Posteriormente,
este envia sus comentarios al administrador de la certificacion. Una vez que el
administrador de la certificacion revisa y aprueba el material, se puede conside-
rar que el proyecto esta certificado.

Las certificaciones de sostenibilidad para proyectos arquitecténicos son
voluntarias. Surgieron a principios de los anos noventa, en Europa y Estados
Unidos, en respuesta a una preocupacion creciente —adn presente— por el
impacto negativo de la construccion en el futuro de nuestro planeta. Cuidar los
recursos naturales y buscar alternativas mas amigables que no comprometan
nuestro entorno nos obliga a reconsiderar la forma en que vivimos v, con ello,
asumir nuevos retos y compromisos.

Hoy existen varias certificaciones de este tipo a nivel mundial y hay una ten-
dencia al alza. Segln la CEPAL (Araya, 2023), desde que las certificaciones de
sostenibilidad aparecieron en América Latina, la cantidad de desarrollos certifica-
dos y de certificaciones de sostenibilidad continGa en aumento. Esto sucede, en

TEXTOS DE TECNOLOGIA
TECNICA

o

L A
xxy F B

fETe) v

Energia Gestion Transporte Agua Materiales

BN

Residuos Salud Uso del suelo  Contaminacién Innovacion
y bienestar vy ecologia

o0

Ubicacién Sitios Eficiencia Eficiencia

y transporte  sustentables  del agua y atmosfera
Materialesy  Calidad del Eficiencia  Eficiencia
recursos ambiente interior del agua y atmosfera
Aire Agua Nutricién lluminacién  Movimiento
Confort Sonido Materiales Mente Comunidad
| térmico
I
Exceflerncn In Des
g oot @ g
E ge Energia Agua Energia incorporada a
los materiales
L
‘s“l O O
CERTIFICACION Energia Ahorro Bienestar
M & S -~
Integracion Obra Gestion
social e innovacién

FIGURA 2. EJEMPLOS DE CERTIFICACIONES DE SOSTENIBILIDAD Y CATEGORIAS DE EVALUACION.
FUENTE: ELABORACION PROPIA

parte, porque las certificaciones permiten diferenciar mas facilmente proyectos
sostenibles de los que expresan un ecoblanqueo o greenwashing Su presencia y
crecimiento también se debe al interés de instituciones mundiales como la Orga-
nizacion de las Naciones Unidas [ONU] —con su Agenda 2023 para el Desarrollo
Sostenible—, el Banco Interamericano de Desarrollo [BID], el Banco Mundial y
la Corporacion Financiera Internacional [IFC]. Instituciones que han impulsado
este tipo de iniciativas probadamente beneficiosas para el medioambiente y las
personas, demostrando —a su vez— ser rentables y empujar cambios en la
educacién y los mercados locales.

1. Concepto referente a
aquella informacién enganosa
que conduce a pensar que

un producto es «verde» o
sostenible cuando en verdad
noloes.
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En esencia, la mayoria de las certificaciones apuntan a: la elaboracion de
proyectos mas eficientes; la reduccién de la huella de carbono vy los gases de
efecto invernadero; |a optimizacion de los recursos y la mejora de la experien-
cia y rentabilidad del usuario. Pero pueden centrarse en aspectos distintos v,
con eso, crear un marco de categorias y exigencias diferentes entre si. LEED,
PassivHaus, Excellence in Design for Greater Efficiencies [EDGE] y Wellness
[WELL] son algunas de las certificaciones internacionales mas comunes en
Latinoamérica, que presentan grandes diferencias entre si. A modo de ejem-
plo, mientras que PassivHaus se concentra en el disefio de la envolvente tér-
mica para lograr un edificio pasivo, LEED divide su atencion en varias catego-
rias como: reduccion del consumo energético; reduccion del consumo de agua;
materiales; planificacion de obra; ubicacion y transporte; calidad del aire inte-
rior; entre otras que son consideradas clave para entender un proyecto como
sostenible. EDGE es mas nueva que las anteriores y busca demostrar el ahorro
de energia en tres categorias: energia operacional, energia en agua y energia
incorporada en los materiales. Por otro lado, WELL expresa un compromiso
en desarrollar ambientes interiores sanos y confortables, tomando en cuenta
factores como la calidad del agua, el mabiliario y la luz interior, para lograr el
bienestar de los ocupantes.

Al momento de elegir la certificacion adecuada, se deben tener claras sus
especificidades, ya que cada certificacion tiene un foco distinto y posee limita-
ciones. Si participa un asesor, es importante que contemple las diferencias vy los
alcances de cada una de ellas, para poder cruzarlas con el proyecto en cuestion.

Beneficios medioambientales, sociales y econémicos

Los beneficios de las certificaciones se pueden entender dentro de los tres pila-
res de la sostenibilidad: el medioambiental, el social y el econémico.

MEDIOAMBIENTAL

Los proyectos que incorporan estrategias de sostenibilidad disminuyen,
en gran medida, el impacto negativo que la construcciony la operacion del edi-
ficio tienen sobre el medioambiente. Planificar en etapa de diseno permite re-
ducir conflictos, optimizar recursos y minimizar la descoordinacion que pueda
surgir mas adelante.

Una estrategia de obra adecuada permite ser mas eficiente y reducir
tiempos, crear ambientes seguros de trabajo y desarrollar tacticas que ayu-
den a mitigar la contaminacién medioambiental asociada. En este sentido, la
prevencion de la contaminacion de las napas subterraneas y el control de la
propagacion de sedimentos y polvo fuera de la obra son algunas de las me-
didas que permiten evitar la contaminacion y cuidar los recursos naturales
presentes. A la vez, establecer procedimientos para la disposicion de los re-
siduos de obra ayuda a la reduccion de los Gases de Efecto Invernadero [GEI],
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que —de acuerdo a la Intendencia de Montevideo (2023)— constituyen el
tercer subsector que genera localmente mas emisiones, luego del transporte
y laindustria.

La reduccion del consumo de agua potable también es un beneficio, ya que
se estima que el 16% del consumo mundial del agua potable proviene de la
construccion.

SOCIAL

Los beneficios sociales se pueden atribuir a la conservacién y cuidado de los
ambientes naturales, eliminando la posibilidad de explotar, verter y/o extraer re-
cursos de lugares inadecuados, que pueden afectar el entorno directo de algunos
habitantes —usualmente aquellos de menores recursos— v el desarrollo de es-
pacios confortables y «sanos» para los usuarios.

ECONOMICO

Los edificios sostenibles no son necesariamente mas costosos que un desa-
rrollo convencional. Si se definen objetivos sostenibles desde un inicio —es decir,
en una etapa temprana de disefio—, los sobrecostos no llegan al 2 %.

El Consejo Colombiano de Construccion Sostenible (2020) realiz6, junto a
otras entidades reconocidas de Latinoamérica, un estudio sobre la presencia de
la certificacion LEED en la region por un periodo de quince afos. El resultado in-
dicd que en la mayoria de los proyectos que tomaron decisiones en etapas tem-
pranas de diseno, la inversion adicional fue igual o menor al 1%. En cambio, para
los proyectos que admitian haber tomado decisiones en etapas avanzadas de
diseno o durante la construccion, los sobrecostos aumentaban entre el 5% vy el
10%. Adicionalmente, aquellos desarrollos con un sobrecosto menor lograron un
retorno de la inversién en menos de un ano.

El estudio destaca el potencial de estos proyectos a través de la perspec-
tiva de los desarrolladores. Estos destacan, a su vez, beneficios que van desde
la reduccion de costos de operacion del edificio hasta una mejora en la salud y
bienestar de los ocupantes, una mayor rentabilidad, comercializacién mas rapida
y mejor documentacion del proyecto.

Uruguay

Uruguay avanza por el camino de la sustentabilidad. A partir de medidas guber-
namentales que datan del 2009, el mercado se ha ido transformando. Se pue-
den destacar, entre otras iniciativas: el Premio Nacional de Eficiencia Energética;
el Programa de Normalizacion y Etiquetado del Proyecto de Eficiencia Energé-
tica; el modelo Sustentabilidad Ambiental de la Vivienda [Suamvi]; la creacion
del Fideicomiso Uruguayo de Ahorro y Eficiencia Energética [Fudaee] y el Plan
Nacional de Eficiencia Energética 2015-2024, junto a la transicién a energias
limpias y renovables.
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En el proceso, han surgido proyectos como el edificio Celebra —con la cer-
tificacion LEED [2012] y La Casa Uruguaya [2015]—, que demuestran que es
posible un modelo de construccion sostenible en Uruguay.

Actualmente, hay en nuestro pais desarrollos que buscan ser parte del cambio
y —para demostrarlo— se vuelcan a las certificaciones. Gracias a la Comision de
Aplicacién de la Ley de Inversiones [COMAP] —que da puntos a los desarrollado-
res por proyectos certificados en sostenibilidad— vy a los préstamos hipotecarios
verdes de instituciones como el BBVA y Santander para proyectos con certifica-
ciones LEED, EDGE o MAS, se cuenta con incentivos para que este modelo crezca.

LEED —que es la certificacion internacional mas reconocida a nivel local, ad-
ministrada por el United States Green Building Council [USGBC]— le lleva una
ventaja de treinta anos al mercado nacional, volviéndose en muchos casos, un
objetivo muy dificil de alcanzar. Es por eso que aparecen otras certificaciones
como EDGE —fundada en el 2012 por el IFC y el Banco Mundial para paises en
via de desarrollo— v la certificacion MAS. Ambas pretenden disminuir la brecha
y ser ese punto de partida que fue LEED al inicio, contando con proyectos certi-
ficados en Uruguay.

La certificacion MAS tuvo su lanzamiento oficial a principios del 2022, de la
mano de LSQA v el estudio Pasiva. Se cred para edificios de vivienda, uso comer-
cial y pablico. Es una certificacion para el mercado uruguayo y cuenta con el apo-
yo de varias instituciones gubernamentales y privadas para su desarrollo. MAS
busca que los edificios cumplan con estandares minimos de ahorro en energia y
agua, y aportar al bienestar interior de los usuarios, sumar a la integracion social
y educacion local, generar conciencia sobre la disposicién de residuos y ayudar a
mitigar los impactos negativos de las obras. El resultado es un proyecto compro-
metido a un proceso mas sostenible, con beneficios medioambientales, sociales
y econdmicos, y alineado a los objetivos del pais.

Estrategias y beneficios

REDUCCION DEL CONSUMO DE ENERGIA

Se premia una envolvente bien disefiada, con una orientacion, con control
solar y con aislaciones térmicas calculadas, que permitan el ahorro de energia en
su operacion. Eso significa no sobredimensionar equipos de climatizacién o eli-
minarlos por completo, lo cual disminuye el costo de inversion. A su vez, la reduc-
cién de la cantidad de energia necesaria para que los usuarios estén confortables
se traduce en ahorros econémicos, tanto por evitar el servicio constante como
por disminuir el mantenimiento de los equipos, el desgaste de uso y los impactos
ambientales negativos.

REDUCCION DEL CONSUMO DE AGUA POTABLE
La disminucion del consumo de agua potable se puede lograr por distintos
medios. Uno es seleccionando griferias de bajo caudal y regulando la presion de
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salida del agua, lo cual permite que salga menos agua del grifo y se reduzcan
gastos innecesarios. Bien disefiada, esta estrategia no deberia comprometer la
calidad ni el confort del usuario, sino simplemente disminuir y eliminar los exce-
sos de consumo de agua.

A su vez, si el grifo —como la ducha— esta conectado el sistema de agua
caliente, dado que esta entrando y saliendo menos agua del sistema —ejemplo,
calefon—, el consumo de energia para calentar el agua disminuye. Esto se vuelve
un ahorro energético con beneficios en lo medioambiental y un ahorro econémico.

Otra forma es la recoleccién y reutilizacién de agua no potable —como el
agua de lluvia—, como alternativa cuando el agua potable no es necesaria; por
ejemplo, para el riego de plantas o lavados no potables.

También con sistemas de depuracion vy filtrado se permite que el agua re-
colectada se use dentro de la vivienda aumentando el ahorro, pero deben ser
consideradas las reglamentaciones locales para su implementacion.

MEJORA DE LA CALIDAD DEL AMBIENTE INTERIOR

El ambiente interior puede verse afectado por la arquitectura a través de la
temperatura, la calidad del aire, la calidad de la iluminacion natural y artificial, la
correcta ventilacion, la acGstica y las vistas. MAS no define criterios sobre las
vistas, pero si sobre los aspectos anteriores, que son determinantes para que
una persona esté en confort.

Los beneficios de un ambiente confortable pueden implicar desde un au-
mento en la productividad laboral a una mejora en la concentracion de un estu-
diante. Estas consecuencias —producto de un buen disefio— tienen sus impli-
cancias a nivel social y econémico.

SELECCION DE MATERIALES

Siempre es preferible que los materiales tengan contenido reciclado, sean
reutilizados o provengan de fuentes que garanticen una extraccion de la mate-
ria prima responsable. También, que sean producidos localmente para reducir la
energia que implica el traslado del material a la obra.

Ser consciente de esta seleccion significa preservar recursos naturales y re-
ducir la cantidad de GEl liberados al ambiente. A su vez, |a reutilizacion de mate-
riales puede llevar a obtener beneficios econémicos, aprovechando los recursos
existentes para algo nuevo.

En los espacios interiores, son preferentes los materiales con bajo contenido
de compuestos organicos volatiles [COV]. Estos compuestos, en grandes canti-
dades, pueden afectar la calidad del aire interior v resultar daninos para la salud
de los ocupantes. Su ausencia indica ambientes mas saludables, un diferenciador
positivo en el mercado.

GESTION DE RESIDUOS
Los residuos son manejados desde dos perspectivas: en obra y durante
la operacion del edificio. En ambas se busca un mismo fin: clasificar residuos,
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identificando aquellos que pueden tener un segundo uso o reciclarse para
disminuir la cantidad de material que llega al vertedero. El vertedero es la
disposicion final del material, convirtiéndose en contaminacion que afecta el
medioambiente. El desviar los residuos de vertederos para su reutilizacion dis-
minuye la necesidad de materias primas, eliminando la energia incorporada a la
produccion de un material nuevo y los GEl asociados.

Caso

Como se menciond, la aplicacion de una certificacion de sostenibilidad implica
una metodologia estandarizada y cuantificable. Se define una linea base —que
puede cambiar seg(in la certificacion— vy se trabaja para mejorar el rendimiento
del edificio a partir de esa linea base. Los resultados se convierten en una herra-
mienta ilustrativa y, muchas veces, un diferenciador ante otros proyectos.

Un ejemplo es el barrio residencial Pilar de los Horneros, ubicado en Canelo-
nes, que es el primer proyecto de su tipo que cuenta en Uruguay con la certifica-
cion preliminar EDGE Advanced. Logro un ahorro del 48% en uso de energia, 31%
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en uso de agua y 42 % de energia en los materiales, al ser comparado con otros
edificios estandar de la region.

Dicho de otra forma, las estrategias aplicadas permiten que cada vivienda
ahorre 5645 KWh en energia eléctrica al ano. Esa energia es equivalente al fun-
cionamiento anual de 28 aires acondicionados o 26 heladeras en una casa.’

Con respecto al agua, se eligen griferias de bajo consumo y se alcanza un
ahorro de 96559 | por afio en cada vivienda. Esa cantidad es equivalente a 2700
lavados de ropa 0 9600 lavados de lavavajillas.®

La herramienta EDGE App también calculé las emisiones de CO, ahorradas
segln los materiales definidos en el diseno, alcanzando un valor de 2 t. Ese na-
mero es equivalente a las emisiones de CO, de 4,6 barriles de petréleo, 772 | de
gasolina consumida o 220705 cargas de un celular inteligente.*

Conclusion

Para finalizar, es necesario dejar en claro que la ausencia de una certificacion de
sostenibilidad en un desarrollo inmobiliario no significa que este no sea soste-
nible. Las certificaciones comunican y garantizan que un proyecto cumple con
estandares definidos de sostenibilidad. Su metodologia de trabajo permite medir
y mostrar resultados cuantificables, por lo que ha ganado cada vez mas impulso
en Latinoamérica. En Uruguay, cada vez mas proyectos incluyen la decision de
certificarse y se prevé que, a través de certificaciones de sostenibilidad como
EDGE vy MAS, esto se extienda.
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